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METODOLOGIJA VREDNOTENJA IZRABE MESTNEGA PROSTORA NA
PRIMERU LJUBLJANE

V pricujotem referatu bodo v kratkem predstavljeni nekateri glavni izsledki
iz nasih recentnih raziskav funkcijskih potez mestnega sredidéa Ljubliane ter me-
stnih predelov BezZigrada in Siske. Ob tem bomo namenili poseben poudarek
vrednotenju izrabe uporabnih povrsin, oziroma metodologiji geografskega prouée-
vanja elementov te specificne prostorsko-funkcijske enote, ki izkazuje v mestni re-
giji najvidjo koncentracijo centralnih funkcij. Obmocje nasih raziskav smo zaradi
bolifega razumevanja procesov ter fiziognomskih in funkcijskih elementov v cen-
tralnem poslovnem prostoru, razsirili tudi na neposredno okolico; na ta naéin smo
dobili boli§i vpogled v hierarhiénost subcentrov v odnosu do poslovnega sredidéa.
Tovrstne Studije so se pojavile v nasi geografiji relativnho pozno, sprva v okviru
proucevanja trgovske strukture posameznih mestnih ulic, vendar tudi ta prizade-
vanja ne segajo ve¢ kot deset let nazaj, torej v obdobje, ko je bila v ameridki in
zahodnoevropski geografiji Ze razvita metodologija prouéevanja. Vzroke za rela-
tivno poznejSe javijonje smemo iskati predvsem v smereh razvoja node geografi-
je. specifiénih gledanjih na prougevanije omenjene problematike ter Zele potem
v obstojecih virih informacij.

Pri analizi geografskih elementov oZjega mestnega predela Ljubliane ne sme-
mo mimo nekaterih vaznih dejstev, brez katerih bi bilo razumevanje specifiénin
funkcijskih potez oziroma izrabe uporabnih povr$in sila nejasno. Med prvimi je
predvsem danadnja vioga Ljubliane kot politi€noupravnega in kulturnega sredisca
Slovenije z naojveéjim gravitacijskim zaledjem in najveéjo aglomeracijo prebival-
stva. V hierarhiji mest sodi po Vriserju v 6. ali republiSko stopnjo; za katero je
znaéilna visoka koncentracija upravnih funkcij, sedeZi razliénih gospodarskih or-
ganizacij, kulturne ustanove, univerza, bolnisnice, razliéna poslovna in neposlovna
zdruZenja. Stoletna centralna vioga za veéino prostora znotraj danadnjih meja SR
Slovenije je vtisnila distribuciji posameznih skupin dejavnosti in fiziognomski
strukturi osrednjega dela svojstven pecat.

Naslednja znaéilnost je v upravno-politiéni razporeditvi mesta na obé&ine, kar
povzroéa formiranje posameznih ssubcentrove v okviru administrativnega sredis-
¢a ene obcine. Vlioga krajevnih skupnosti je pri tem Se nejasna (V. Kokole, 1975).

* Asistent. Institut zo geogrofijo univerze Edvardo Kordelja v Ljubljoni, Askeréeva 12, 61000
Ljubljona, glej izvie¢ek na koncu zbornika.
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Omenjeni moment smo upostevali v nasih analizah, posebno pri proucevanju, ozl-
roma vrednotenju funkcijskih potez na obmoéju prehodov iz centrainega posiov-
nega prostora na podroéje lokalnih subcentrov obravnavanih obéin. Kasnejsi za-
kljuéki bodo pokazali, da smo to upravno funkcijo nekoliko precenjevali tudi v
primeru Siske, medtem ko je beZigrajski center dejansko Ze ogranski del poslov-
nega sredi§¢a, kar samo krepi njegovo splodno viogo.

Osrednji mestni predel je po svojem znacaju prostor z najvisjo koncentracijo
centrainih funkcij in ga lohko upraviceno imenujemo srce mesta (Murphy R,
1960). Med centralnimi funkcijomi so v ospredju predvsem tiste, ki imajo poslov-
ni karakter. Je edina lokacija v metropolitanski regiji, ki je relativno lahko doseg-
liiva za kar najvecje Stevilo ljudi (Diamond D., 1960). Kot posebno fiziéno — mor-
foloSko enoto, karakteristiéno po obliki zgradb, rezporeditvi ulic in monumental-
nosti okoljo, v katerem se nahaja, ga moramo razlikovati od starega mestnega
jedra (Heinemeyer W., Gasteloars, 1970). Wolfova definicija temeljii na fukn-
clji oskrbe, ki tendira k dologeni lokaciji v prostoru od koder stopa v medsebojni
odnos z ostalimi poslovnimi funkcijami; pri tem Igrajo najvaZnej§o viogo poslovni
centri kot kompleksne lokacije z najvidjo vrednostio v prostoru. Zanimiva e tudi
definicija, da je poslovno srediS¢e prostor z najviSjo socio-ekonomsko aktivnostjo
v metropolitanski regiji. Sirina oziroma karokter aktivnosti pa je odvisna od gos-
tote prebivalstva, od njihovega Stevila v regiji ter od njihove aktivnosti, ki je eko-
nomsko pogojena (Berry B., Horton F., 1969).

Ena prvih nalog v okviru nasih raziskav je bila omejitev prostorsko — fun-
kcijskih enot, ki se pojavljajo na obravnavanem obmoéju. Na voljo je Ze precej
razliénih tehnik, med katerimi ima vsaka svojo prednost oziroma je zasnovana na
nekem vodilnem kriteriju. Obicajno se pri delimitaciji poslovnih sredi§¢ uporab-
liajo sledeci kriteriji:

- obseg uporabnih povrsin za poslovne funkcije v vertikalni in horizontaini sme-
i,

— gostota prebivalstva (dneva ali noéna gostota),

- promet pescev,

— vrednost zemlji¢a in zazidanih povrsin,

— gostota trgovin oziroma izlozbenih oken (primeren za proucevanje trgovske
strukture mest) itd.

Obstaja Se cela vrsta drugih metod, vendar jih ne gre posebe| omenjati, saj
povecini temeljijo na kvalitativnih pokazateljih. Med najbolj uporabljivimi je meto-
da indeksov, ki sta jo razvila ameriSka geografa Murphy in Vance. Omenjena me-
toda je v dolodeni prednosti, ker omogoéa s pomoéjo matematiénega izracuna
natanéno doloéitev meja poslovnih srediS¢ ali lokalnih centrov; omogoéa tudi
komparacijo s podobnimi Studijomi za druga srediS¢a ter razvrstitev posameznih
centrov glede na stopnjo centralnosti. Zaradi specifiéne strukture izrabe mestnih
povrsin v nadih sredid&ih in razpolozljivih podatkov, smo omejili poslovno sredis-
ée ter doloGili stopnjo intenzivnosti izrabe uliénih blokov za poslovne funkcije
s pomoéjo indeksa intenzivnosti izrabe, ki temelji na razmerju med obsegom po-
siovnih povrSin in skupno povr$ino uporabnih povrSin uliénih blokov. Uliéni blok
izkazuje poslovni karakter, ¢e je vsaj 50% (indeks 50) uporabnih povrSin v vseh
nadstropjih namenjenih poslovnim funkcijom. V primeru BeZigrada in Siske smo
k poslovnim funkcijam pri§teli: trgovine na drobno, uprave razlicnih gospodarskih
organizacij, banke, zavarovalnice, specialne servise, v mestnem srediséu pa Se
kulturne in upravno-politiéne ustanove; k neposlovnim pa predvsem: Sole, stano-
vanja, industrijo, bolniénice itd. Brez upostevanja kulturnih in upravno-politiénih
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ustanov v okviru »poslovnih« funkcij, bi v mestnem sredi§¢u dobili le nekaj uli¢-
nih blokov, ki bi glede na indeks 50 spadali v poslovno srediSée. Velika preple-
tenost razliénih dejavnosti na relativno majhnem prostoru, kjer se nam ob izrozito
poslovnih funkcijoh pojavljajo tudi kulturne in politiéne ustaonove ter druge nepo-
slovne funkcile, nam je velevala drugaéno opredelitev oziroma distinkcijo med
funkcijami, ki sodijo v mestno sredisée in tistimi, ki se tu pojavljajo le poredko-
ma. S tem smo se odmaknili od opredelitve ameriSkih geografov, hkrati pa us-
peli s sistemsko opredelitvijo dejavnosti preko indeksa intenzivnosti izrabe izlo-
Citi mestno sredisée (city, centralni poslovni prostor, mestno jedro itd.) od ostalih
homogenih mestnih prostorskih enot.

Analiza izrabe stavbnih povrsin v Ljubliani |e zajela mestno srediSce, del
Siske med SiSenskim hribom na Z in Zelezni§ko progo na V, na severu do Si-
Senske in Djokoviceve ceste in del Bezigrada med Zeleznisko progo na Z in Voj-
kovo ulico na vzhodu ter na severu do nezozidanih povr§in, namenjenih bodoéi
mestni hitri cesti.

Analiza izrabe stavbnih povrSin je zajela pritliéja in nadstropja. Delo je te-
meljilo no terenskem kartiranju vseh zgradb po posameznih skupinah dejavnosti.
Uporabljena je bila sledeca klasifikacija dejavnosti:

1. Poslovni prostori OZD (uprave razliénih gospodarskih organizacij, predstavnis-
tva domaéih in tujih podjetij, trgovina na debelo, razna poslovna zdruZenija),

2 javne zgradbe in uprava (Sportne dvorane, kulturne ustanove, pravosodie, re-
publiska in javna uprava, razliéni druzbeni zavodi, telekomunikacije, zdravstve-
ni domovi, bolni§nice, Sole, vzgojno-varstveni zavodi),

. trgovina na drobno (posebno trgovine, veletrgovine, veleblagovnice),

. banke, zavarovalnice,

. servisne dejavnosti in obrt (parkiri§¢éa v avtohiSah, frizerski saloni, kemicne
cistilnice, urarstvo, krojastvo, éevljarstvo itd.),
gostinstvo in turizem (restavracije, bifeji, gostilne, hoteli, somopostreine re-
stavracije, kavarne, turistiéne agencije, igralnice z avtomati),

7 industrijo, gradbenitvo, enenrgetika, skladiséa,

8. stanovanija.

Mo w

[+2]

Struktura izrabe pritlicnih prostorov

Medtem ko je za mestno sredidée znadilna Izrozite heterogena strukturo
izrabe stavbnih povr$in, pa se v mestnih predelih Sidke in BeZigrada pojavlicjo
obmoéja s homogeno izrabo. V mestnem srediséu so zastopane vse kategorije iz-
rabe stavbnih povrsin. Opaza se dolo¢ena koncentracija javnih zgradb in uprove
v JZ delu (8ole, muzeji, opera, drama, galerije, skup&cina, izvréni svet) in S
(RTV, PTT, pravosodie) delu. V osrednjem delu mestnega sredisca gre za relativno
homogen trgovski predel s trgovskimi ulicami: vzdolZ Titove ceste, zacetek Miklo-
Siceve, Wolfova, Copova, Nazorjeva, Stritarjeva, Mestni trg. Trgovina na drobno
je vezana povecini na starejSe zgradbe, prav tako tudi obrt ter razliéne servisne
dejavnosti. Poslovni, banéni, obrtno-servisni in gostinski prostori so v mestnem
srediSu razprSeni. Sredi§ée ni izrablieno le za poslovne dejavnosti, ampok tudi
7¢ neposiovne. Na to opozarjajo stanovanjske povrSine v zahodnem in vzhodnem
obrobju mestnega sredisca.
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V ozjem mestnem predelu Siske in BeZigrada se heterogena izraba pojav-
lio vzdolz mestnih vpadnic, Celovike in Titove ceste, v predelu stare Siske med Ce-
lovéko cesto, Gasilsko ulico in gorenjsko Zeleznisko progo ter ob prometnejsih uli-
cah. Se posebno heterogeno je izrablijena Celovska cesta, kijer previadujejo po-
slovni prostori in trgovine, zato lahko govorimo o poslovnotrgovski Celovski cesti.
Nekoliko manj3a heterogenost je vzdolZ Titove ceste.

Predeli levo od Celovske ceste proti Sisenskemu hribu in desno proti Zelez-
niski progi so preteZno stanovaniski. Vmes med stanovaniskimi predeli, v mirnej-
gem, manj hrupnem ter CistejSem okolju se pojavljgjo razpreno, radialno od ob-
¢ine Siska, javne zgradbe in upravc (osnovne Sole, VVZ, zdravstveni dom, bolnica,
posta, obéina). Popolnoma loéen je homogen predel javnih zgradb (muzej, Sportna
dvorana) v Tivoliju. V prostoru med Zzelezniskima progama Ljubliona-Je-
senice in Ljubljona-Kamnik se je po Il. svetovni vojni naértno locirala industrij-
ska dejavnost: kovinska, elektrotehniéna, strojna, kemiéna, plinarna, toplarna ter
Zivilska industrijo, ki seZe preko ZelezniSke proge na obmocéje Bezigrada in se raz-
leza vzdolZ proge in s krakom sega do mestne vpadnice (Titove ceste).

Med industrijsko cono in Titovo cesto je med nekdaj razpréeno leZecimi pred-
vojnimi vilami in delavskimi hiSomi nastal homogen stanovoniski predel. Vzhod-
no od Titove ceste |e izraba prestreja: v juznem delu so locirani razliéni zavodi
(Meteoroloski zavod, Zveza vodilnih skupnosti SRS itd.), v osrednjem delu Solski
center, ki se e dograjuje in v severnem predelu stanovanjska soseska BS 3,
vmes ob upadnici pa so vecje povriine namenjene servisni dejavnosti (avtomobil-
cki servisi).

Struktura izrabe nadstropnih prostorov

Primerjava strukture izrabe pritlicij in nadstropij po posameznih dejavnostih
pokaze veliko vecjo pestrost pritlicij. Zlosti je ta razlika opazna vzdolZ vpadnic,
nekoliko manj pa v jedru mestnegc srediséa, v poslovnem srediScu.

vidja nadstropja so izrabliena predvsem za stanovanjsko dejavnost, razen v
jedru mestnega sredis¢a, v katerem se zaradi vecje intenzivnosti izrabe prostora
pojavlja velik delez ostalih dejavnosti. Koncentracija stanovan| |e obratno sora-
zmerna s koncentracijo poslovnih dejavnosti. Toda v primerjavi z nekaterimi naj-
vedjimi svetovnimi mesti, je v poslovnem srediéu Ljubljane Se vedno izrabljenih
rozmeroma dosti nadstropnih prostorov v stanovanjske namene. Javne upravne
zoradbe predstavijajo v mestnem srediéu najvecii delez od vseh dejavnosti,
ki segajo v nadstropjo. Najveéja koncentracija je v JZ in SV delu. Prav tako se-
gajo v nadstropja poslovni prostori. V mestnem sredi$¢éu lahko izlo¢imo predele, kier
ie najve¢ teh povrdin: Bavarski dvor, Konzorci|, preko Zeleznice vzhodno od Titove
ceste, to je v zgradbah, ki so bile zgrajene v zadnjih petnajstih letih. Zaradi spe-
cifiénega naéina izrabe je delez povrin trgovine na drobno precej manjéi. Trgovina
na drobno je vezane na izrabo pritliénih prostorov z namenom, da potrodnikom
omogoéa najlazji dostop. V visjih nadstropjih se pojavljajo le poredkoma, pred-
vsem v primeru velikih trgovskih hi§, veleblagovnic. V viSja nadstropja seZe tudi
gostinska dejavnost (hoteli), ki je skoncentrirana v jedru mestnega srediséa. Ra-
zlicne servisne dejavnosti, bifeji, razne restavracije, turisti€ne agencije niso ve-
zone na visja nadstropjo zaradi posebne narave dela. Paé pa so vezane na nad-
stropja banke in zavorovalnice, ki se pojavljajo razpréeno po celotnem obmoéju
mestnega srediséa.

Z oddaljevanjem od mestnega sredi¢a noraste deleZz stanovaniskih povrsin
in to celo ob vpadnicah ter v stari Siski, kjer so pritli¢ja heterogeno izrabliena.
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V' mestnem predelu Siske in BeZigrada izraba prostora ne sega v izrazite vigine.
V kolikor so zgradbe visje, so izrabliene predvsem za stanovanja. Znaéilni so pre-
hedi iz nizjih vilskih predelov v predele z nekoliko visjo blokovno gradnjo. Vidina
zgrodb ni enakomerna, niti ne kaZe neke zakonitosti. Predvsem je viSina stavb
odvisna od storosti oziroma od naoéina gradnje, ki je previadoval v obdobju, v
katerem je bilo posamezna &etrt ali stavba izgrajena. Vzrok pestrosti za BeZigra-
dom je predvsem v razpréeni prvotni izgradnji, medtem ko kasnejSa gradnja le za-
polnjuje obtojete nezazidane povrsine med njimi. V Siski raste indvidualna grad-
nja z oddalievanjem od centra in od vpadnic. V blizini ve&jih komunikacij so veé-
nadstropni stanovanjski objekti — bloki in stolpnice. Posebnost pa je vsekakor
ulica Milana Majcno, najstarejSe jedro Sike. Vzdolz ulice, takorekoé sredi me-
sto, so se ohranili domovi s sledovi kmeéke fiziognomije vse do danes. V Sidki se
stare hie medajo s srednje starimi in z novimi ter najnovejimi. Takéna pomesa-
nost pa ji doje znagaj nehomogenosti, neizenadenosti in znaéaj velikih gradbenih
kontrastov.

Prav tako tudi jovne in upravne zgradbe (3ole, bolnica, zdravstveni dom, mu-
ze] NOB, Sportna dvorana Tivoli, itd.) izrabljajo nadstropne prostore. Medtem ko
so vrici in Sole eno do dvonadstropni, segojo zgradbe zavodov, obéinske upra-
ve, bolnice, zdravstvenih domov do Sestega nadstropja. Kakor v mestnem sre-
dis¢u, tako se tudi v Siski in za BeZigradom trgovska dejavnost pojavlia v visjin
nadstropjih, le v primeru specializiranih trgovin.

Tovarne v industrijski coni, industrijski objekti v starl Siski, kakor tudi in-
dustrijo na obrobju mestnega sredi5¢a (Kartonazna tovarna ob Kotnikovi) segajo
vecinoma do prvega nadstropjo, iziemoma vi§je (pivovarna, tovarna Lek na Celov-
ki cesti), pritlicni so le obrati s specifiéno tehnologijo in skladi&&ni prostori.

Struktura izrabe uliénih blokov na obmocju mesta Ljubljane

Naslednja stopnja analize zbranih podatkov je ugotavljanje strukture izrobe
stavbnih povrsin po uliénih blokih. Uliéni blok je uporabna stavbna povrdina, ki
jo omejuje 3 ali ve¢ ulic. V manj obicajnih primerih je del meje lahko tudi reka,
meja parcele ali neko zemlji§ée: npr.: SiSenski hrib, Zelezniska proga ipd. Analiza
ie zajela 53 uliénih blokov v mestnem srediséu, 149 v predelu Sidke in 128 v pre-
delu Bezigrada. DeleZi posameznih kategorij izrabe so bili grupirani v 4 razrede
in sicer v deleZu, ki ga doloéena kategorija zavzema v okviru uliénega bloka in
vsoki vrednosti odgovarja trak dolo&ene Sirine na karti:

vrednost od 10 —30%, ustreza 4 mm Sirok trok,
vrednost od 30 — 50 % ustreza 8 mm Sirok trak,
vrednost od 50— 809%, ustreza 12 mm Sirok trak,
vrednost od 80 in veé ustreza 16 mm Sirok trak.

Za mestno sredi§ce je znacilna heterogenost izrabe stavbnih povrSin v okviru
uliénih blokov. Najveéji delez povr§in obsegejo javne zgradbe in uprava. Ta sku-
pina dejavnosti je v posameznih uli€nih blokih v absolutni prevladi, e posebno
v primerih, ko gre za kulturne ustanove, pravosodie, telekomunikacije ter republis-
ko upravo. Vecinoma so locirani v JZ delu mestnega srediséa, kier enotno kul-
turno in politiéno-upravno funkcijo tega predela prekinja le trgovsko-poslovni Trg
revolucije. Druga izrazitejSa koncentracija te dejavnosti je Se v osrednjem in vzhod-
nem delu mestnega sredid¢a (komunikacije, pravosodie). V severnem delu je izra-
zita koncentracija poslovnih prostorov, kjer na Bavarskem dvoru v posameznih
uliénih blokih doseZe celo od 80 do 88 %b.
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Homogena izraba v mestnem srediséu je vezana na ulicne bloke na obrob-
ju, kjer se pojavljajo stanovaniske povrsine, medtem ko |e za celotno mestno sre-
disée znacilno prepletanje razliénih kategoerij izrabe: trgovine, gostinstva, poslov-
nih prostorov OZD, javnih zgradb, trgovin, bank.

Karta izrabe uliénih blokov pokaZe, do razpade predel Spodnje SiSke na ne-
kaj izrazito strukturiranih predelov: prvi tak predel je na zacetku Celovike cests
na desni strani. V njegovi zelo heterogeni strukturi previaduje industrijska de-
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CBIl (Central business intensity indeks).
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javnost in doseZe v posameznih uliénih blokih nad 50%. vseh uporabnih povr-
§in. Vzrok naomestitve industrije v blizini mestnega srediéa je bila velikost mesta
na prehodu v 20. stoletie in v ¢asu pred 1. svetovno vojno, ko si je mesto posta-
vilo industrijo v tokratnem predmestju. KosnejSa urbanizacija je rob mesta po-
maoknila daleé navzven, industrija pa se je znaSla tako reko¢ v srediSéu mesta.
Mnogi industrijski obrati imajo ob sebi tudi poslovne prostore. Ostale poslovne
prostore razloZimo z blizino mestnega srediS¢a in njihov deleZ znada do 30 %.

Po |l. svetovni vojni je nastal drugi homogeni industrijski predel (industrijska
cona) med obema Zelezniskima progama. V uliénih blokih na tem obmocju so vse
povr§ine namenjene industriji.

Razmeroma enotno strukturirani so predeli javnih zgradb in uprave. So sicer
rozprieni po vsem obmoéju Spodnje Siske, vendar lohko opazimo moénej$o kon-
centracijo v Tivoliju, med Deréevo ulico in Vodnikovo cesto (8ola, zdrav. dom,
bolnica, Zavod za duSevno prizadete otroke) ter med Cernetovo ulico in gorenj-
sko Zeleznisko progo (Zelezniska kovinska $ola, ZupniSce, Glasbena Sola). Delez
javnih zgradb je preko 909 vseh uporabnih povrSin. Njihova, od glavne ceste
odmaknjena lokacija, je popolnoma razumljiva, saj te dejavnosti potrebujejo mir.
Izjema je ulicni blok s posto in obéino, ki je zaradi veéje dostopnosti ob Celovski
cestl.

Nekoliko bolj heterogen predel se rozteza med SiSenskim hribom in Vodniko-
vo cesto, s previadujoéo stanovanjsko funkcijo. Za izrabo prostora v Siski je
znaé&ilno zgoséevanje homogenih stanovanjskih uliénih blokov pro¢ od glavnih cest
in pro¢ od mestnega sredi§¢a &imbolj proti obrobju. S tem je povezano zgosce-
vanje nestanovanjskih funkcij: obrti, poslovnih prostorov, trgovin itd. ob Celov-
£ki cesti in blizu mestnega srediS¢a. To je popolnoma razumljivo, kajti central-
ne funkcije naj bodo &imbol| dostopne, stanovanja pa naj nudijo prebivalcem mir-
nej$e bolj humano okolje.

Predel Bezigrada lahko na osnovi opravljene analize izrabe prostora po po-
sameznih uliénih blokih razdelimo na veé enot:

1. med Zeleznisko progo Ljubljana — Kamnik in Kamnisko oz. Slovenéevo ulico
previadujejo industrijske povr§ine. Tu se Siri industrijska cona, ki sega s kra-
kom do Titove ceste. DeleZ industrijske dejavnosti znaSa celo 100°,, kar po-
meni, da vse stavbne povrsine zavzemajo industrijski objekti.

Naslednji predel, ki ga lahko izlo€imo, |@ ob&iren stanovaniski pas v smeri S-

J med industrijsko cono na zahodu in Titovo cesto. Kar 37 uliénih blokov ob-

sega le kategorijo stanovanj, medtem ko v skupno 58 blokih znasa delez sta-

novanjske izrabe stavbnih povrsin veé kot 80 %,

3. Izlo¢imo lahko heterogeni del med Podmilé¢akovo, Vodovodno in Samovo ulico
do Trga 9. maja, kjer v uliénih blokih zasledimo prostore Sol, VVZ, servisnih
dejavnosti in obrti, vecji delez poslovnih prostorov OZD in industrijske dejav-
nosti (Pekarna).

4. Ob Titovi cesti se pojavljejo heterogeni uli¢ni bloki, v katerih so zastopane tr-
govine na drobno, industrijo oz. skladiScni prostori in javne zgradbe.
ObseZen pos heterogene izrabe prostora v okviru uliénih blokov se &iri vzhod-
no od Titove do Vojkove ulice in od Kocbekove na severu do KrZiGeve na jugu.
Tu se v posameznih blokih prepletajo predvsem javne zgradbe in kategorija
servisne dejavnosti ter stanovanjske izrabe. Med Allendejevo in Dimievo ulico
uliéni bloki obsegajo velik deleZ javnih zgradb (fakultete, Sole, LUZ, Mednarod-
ni center....), heterogena izraba se nato nadaljuje juzno od Dimiéeve ulice z
javnimi zgradbami (Sole, zavodi) in stanovanii.

n
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Homogena struktura se javija med Dimicevo in Ptujsko ulico, kier razliéni za-
vodi predstavljajo v izrabi prostora v okviru posameznih uliénih blokov veé kot
80 %o vseh povrsin.

Severno od omenjenega predelo se Siri stanovanjska soseska BS 3, kijer de-
lez nestanovaniskih dejavnosti, ki se poveéuje, Se ne dosega 1% vseh dograje-
nih stavbnih povr&in in zato na karti ni evidentiran. Soseska zato Se vedno po-
meni najveéjo strnjeno stanovanijsko povrino v analiziranem predelu Bezigra-
da. Z izgradnjo spremljgjocih objektov se bo strukturo tudi na tem prostoru
nedvomno popestrila.

o

Intenzivnost izrabe ulicnih blokov na obmoéju mesta Ljubljane

Intenzivnost izrabe prostora smo na primeru Ljubliane ugotavljali s pomoéjo
indeksa CBIl (Central Business Intensity Index), ki sta ga pri ugotavlianju in do-
ioéanju meje poslovnega srediééa (CBD — Central Business District) uporabila
Murphy in Vance. Indeks kaze delez poslovnih povrin glede na vse stavbene
povrsine v okviru ulicnega bloka.

Analiza je pokazala izredno koncetracijo posiovnih povr§in v mestnem sre-
dis¢u. Vrednosti le-teh v posameznih uliénih blokih seZejo preko 50, kar pomeni,
da je vec kot 509, stavbnih povriin namenjenih poslovni dejavnosti in ti blok:
predstavljajo poslovne sredi§ée mesta Ljubliane.

Poslovno sredi§ée Ljubliane leZi v izroziti podolzni smeri, rozdaljo med skraj-
nima toékama na S in J robu znaga 2000 m, na V in Z robu pa 950 m, s tezis-
¢em med Marxovim parkom in Trdinovo ulico. Na J sega poslovno sredi§ée do
Gradiséa. Prava meja v tem delu mesta je Erjavéeva ulica, Trg osvoboditve ter
Ciril-Metodov trg na JV. Na S sega v ozkem pasu do Einspiellerieve ulice. Znagil-
nost severnega predela je v koncentraciji poslovninh funkcij v ozkem pasu ob Tito-
vi cesti. Zohodna meja sovpada v glavnem s Presernovo cesto. Pijadejeva ulica
predstavlia v skoraj vsem poteku vzhodno mejo poslovnega sredis¢a. Ta potek e
prekinjen le v srednjem delu, kier zavije meja proti V do Reslieve ceste. lzvzetl
so bili uliéni bloki z vrednostjc ve¢ kot 80 in sicer z namenom, da bi v okviru
poslovodnega sredid¢a izluséili predele z absolutno najvidjo koncentracijo po-
slovnih funkcij, tako imenovanih shard coree (Murphy, 1960). V Ljublijani so bili
uliéni bloki z indeksom nad 80 le tu in tam v poslovnem srediSéu. Stopnja inten-
zivnosti izrabe uporabnih povrSin za poslovne dejavnosti namreé moéno niha od
enega do drugega bloka, celo v osrednjem delu poslovnega sredidéa. Poleg blo-
kov z indeksom ve¢ kot 80 so tudi bloki z indeksom manj kot 50. VEasih najde-
mo tudi v obrobnih delih sredi§éa uli¢ne bloke z indeksom nad 80. To je verjet-
no doloéena specifitnost nasih mest, v ameridkih in nekaterih zahodno evropskin
mestih so bloki z nizjimi indeksi radialno razporejeni glede na jedro poslovnega
sredisca.

Za Bezigrad in Sigko je znaéilna manjSa intenzivnost poslovnih povrin. Veci-
na uliénih blokov z vi§jimi vrednostmi indeksa se pojavija ob upadnicah (Celov-
5ka, Titova cesta) in prometnih ulicah. Veéje &tevilo uliénih blokov z veéjo inten-
zivnostjo izrabe v poslovne namene je v predelu stare Siske, zaradi vejega de-
leza obrtnih dejavnosti, trgovin, gostinstva, poslovnih prostorov OZD. Ve¢ posiov-
nih povrdin je vzdolz Celovske ceste, vendar se zaradi velikega deleza stanovanij-
skih povrsin (stanovanja v vidjih nadstropjih) poslovnost zabriSe. Podobno je v
predelu Bezigrada ob Titovi cesti, ve&ja intenzivnost se pojavi Se ob prometnejsih
ulicah: Vojkovi (poslovni prostori OZD), Podmils¢akovi (servisna dejavnost), Vo-
dovodni (trgovina, gostinstvo, poslovni prostori). Visji indeksi se pojavljajo roz-
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préeno v posameznih uli¢nih blokih, kjer je zastopano manj$e Stevilo dejavnosti in
zato poslovne dejovnosti obsegojo znoten delez (mehaniéne delavnice, trgovine,
poslovni prostori). Predvsem previadujejo uliéni bloki z nizkim deleZzem poslovnih
dejavnosti in indeks ne presega 20. To so predvsem stanovaniski predeli, kjer po-
slovne dejavnosti predstavijojo trgovine z zivili, servisna dejavnost. Na mestnem
predelu SiSke in Bezigrada opozimo prece| uliénih blokov z vrednostio 0. Gre
le za stanovanjsko funkcijo teh blokov oz. so v njih Sole, VVZ, bolnice, Sportno-
kulturne ustanove, industrijo, kar vse sodi k neposlovnim funkcijam,
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Rado Genorio, Andreja Sajovic, Tatjona Zakotnik

METHODOLOGY OF EVALUATION THE EXPLOATATION OF URBAN SPACE
AT THE EXAMPLE OF LJUBLJANA

The coreport represents some of the major results of recent investigation
into the functional features of the town centre in Ljubljagna and the town regions
Sika and Bezigrad. The evaluaotion of exploiting the available immured spaces
and the methodology of geographic researches of elements of this spacial-func-
tional unit which shows the highest concentration of central functions in the
town region are especially stressed.

While analysing geographic elements of the narrow town region of Ljubliana
we must not omit some important facts as full understanding of specific functio-
nal features and exploitation of available immured spaces respectively would be
highly indistinct. One of the most important characterictics is the today's role of
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Ljubliana of the political-administrative and cultural centre of Slovenia which hos
the biggest gravitational hinterland and the biggest aglomeration of population.
It takes the sixth, i.e. republic degree of hierarchic degree system; a high concen-
tration of administrative functions, seats of different economic organization, cul-
turel institutions, university, hospitals, different commercial ond non-commerciol
unions are significant for it.

The administrative-political arrangement of the town into separate municipa-
lities is the following feature, which causes that individual subcentres are formed
within the administrative centre of a municipality,

Ground-floors as well as storeys have been included into the analysis of the
exploitation of building arecs. Activities on grounds of aoll buildings occording to
individual groups of activities was the basis for our work:

1— administrative premises of United work organizations (administrations of dif-
ferent economic organizations representatives of native and foreign enter-
prises, wholesale trade, different commercial unions);

2 — public buildings and administration (sports halls, yultural institutions, admi-
nistration of justice, republic and public administration, different social esta-
blishements, telecommunications, health-service buildings, hospitals, schools,
educational-protectional institutions);

3 —retail trade (special stores and magazines);

4 — banks, insurance companies;

5 — activities of services and trade (parking places in special houses, hairdresser's
saloons, dry-cleaner’s shops, clock-making, tailor’s trade, etx.);

6 — hotel-keeping and tourism (restaurants, buffets, public houses, hotels, self-
service restaurants, cafés, tourist agencies, gambling-hells);

7 — industry, architectural line, energetics, store houses;

8 — flats.

The Structure of Exploiting Ground-floor Spaces

While an explicite heterogeneous structure of exploiting building areas is ty-
pical for the urban centre, regions with homogeneous exploitation are found in
the urban regions of Siska and BeZigrad. There are mainly housing, industrial
parts and parts of public buildings and administration. The heterogeneous exploi-
tation of the narrow urban part of Siska and Bezigrad is found along the big ave-
nues Celovéka and Titova, in the old part of Siska and along busier streets. The
urban centre is used, not only for commercial activities but also for non-com-
merciallones. Housing areas on the west and east borders of the urban centre
remind us of this.

The Structure of Exploiting Storey Spaces

By comparing the structure of exploiting ground-floors and stories we come to
the conclusion that, according the exploitation of separate activities, ground-
floors are much more various than stories. This difference is much more evident
along the big avenues, whereas it is less evident in the heart of the urban centre
— in the commercial centre. Higher storeys are used chiefly for housing activity,
except for the heart of the urban centre, where a big share of the remaining acti-
vities are found because of a bigger intensivity of exploiting space. Though it Is
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true that the concentration is in the opposite proportion with the concentration of
commercial activities, there are still comparatively many storey spaces used for
housing aims in the commercial centre of Ljubljana. In the town centre public
buildings and administration from the biggest share trade is bound to the exploi-
tation of ground-floor spaces so thot consumers cculd hove the easiest approach;
in higher storeys it is found rarely, chiefly in big magazines. Because of the spe-
cial nature of work different service activities, buffets, restaurants, tourist agencies
are not bound to storeys. The further we move out from the town centre the big-
ger is the share of housing areas even along the big avenues and in the old part
of SiSka were groundfloors are heterogeneously used and storey spaces are also
used by public buildings and administration and there are even industrial objects.

The Strucure of Exploiting Street Block in the Treated Aerea

The further step in the treatment of the collected data is stating the structure
of building cereas within street blocks. A street block is an applicable building
cerea limited by three or more streets and, in lees usual examples, a part of this
limit can be a river, railway, hill, etc. The shares of separate categories of explol-
tation were grouped into four classes. A band of a definite breadth corresponds
to each value:

o 4 mm bond corresponds to the value of 10—30%
8 mm 30 —50%
12 mm £0— 80 %
16 80°% and more

Heterogeneity of the exploitation of building areas within street blocks is
significant for the town centre. This group of activities absolutely prevails in indi-
vidual street blocks (especially in the south-west and east part of the town centre).
A concentration of commercial spaces is more explicit in the northern part of the
town centre, whereas homogeneous housing streets blocks shows that the SiSka
region disintegrates into a few explicit structurized regions:

1—industrial activity, commercial spaces predominate at the beginning of Ce-
lovika;

2—a homogeneous industrial region (industrial zone) between the two railway
lines;

3—a comparatively unitary structurized regions of public buildings and admini-
stration which are concentrically arranged around the municipality — the
centre of Siska;

4 — homogeneous housing areas away from main streets and from the town centre
as far to the border as possible.

The region of BeZigrad can, on the basis of the performed analysis of
exploiting the space within individual blocks, be claossified into a number of

units:

1—the prevailing industrial areos between the railway line Ljubljana —
Kamnik and Kamnigka and Slovenéeva street respectively;

2—the housing area in the direction north-south between the industrial zone on
the west and Titova road;
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3— the heterogeneous part among Podmiliéakova, Vodovodna and Samova ulica
to the Trg 9. maja (schools, educational-protectional institutions, trade, com-
mercial spaces, industry);

4 —the heterogeneous area along Titova road (retail trade, industry, public
buildings);

5— the area of public buildings east of Titova road to Vojkova street;

6 —the housing area north of the treated region.

The Intensity of Exploiting Street Blocks for Commercial Functions within the
Town of Ljubljana.

The intensity of exploiting the space for commercial functions at the example
of Ljubliana was established by means of the index CBIl {Central Business Inten-
sity Index), which is based on the relation between the circuit of commercial, areas
and the collective area of applicable immured areas of street blocks. A street
block shows a commercial character of at least 50 % (index 50) of applicable sur-
faces in all storeys are destined for commercial functions. Retail, administration
of different economic organizations, banks, insurrance companies, special ser-
vices and, in the town centre, also cultural and administrative-political institutions
were added to commercial functions in the example of BeZigrad and Siska, and in
1o non-commercial ones vere included: schools, flats, industry, hospitals, etx. Just
a few street blocks could be classified into the commercial centre with regard to
the index 50 without considerating cultural and administrative-political institutions
within scommerciale functions. The great diversity of activities on a relatively small
space where alongside with explicit commercial functions also cultural and poli-
tical institutions are found together with other non-commercial functions de-
manded a different definition of functions which belong into the town centre and
those which only rarely appecrs there. The commercial centre of Ljubliana has a
typical longways direction: on the south, it extends as far as Gradi§ée, Erjavéeva
street, Trg osvoboditve, Ciril-Metodov trg, on the north has far as Einspielerjeva
sireet, on the west to PreSernova street, and on the to Pijadejeva street.

A smaller intensity of commercial areas is typical for the region of the urban
part of Siska and Bezigrad. A bigger share of street blocks with higher index
values can be found along the avenues (Celovéka and Titova road) and busy
streets. Street blocks without any surfaces used for commercial activities (flats,
school, etx.) prevail.
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