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METODOLOGIJA VREDNOTENJA IZRABE MESTNEGA PROSTORA NA 
PRIMERU LJUBLJANE 

I. 

V pr iču jočem referatu bodo v k ra tkem predstavl jeni nekater i g lavni izsledki 
iz naših recentnih raziskav funkc i jsk ih potez mestnega središča Ljubl jane ter me-
stn ih predelov Bežigrada in š iške. Ob tem bomo nameni l i poseben poudarek 
vrednotenju izrabe uporabnih površin, oz i roma metodologi j i geografskega prouče-
vanja elementov te speci f ične pros torsko- funkc i jske enote, ki izkazuje v mestni re-
gij i najv iš jo koncent rac i jo cent ra ln ih funkc i j . Območ je naših raziskav smo zaradi 
bol jšega razumevanja procesov ter f iz iognomskih in funkc i jsk ih e lementov v cen-
t ra lnem poslovnem prostoru, razšir i l i tudi na neposredno okol ico; na ta način smo 
dobi l i bol jši vpogled v h lerarh ičnost subcent rov v odnosu do poslovnega središča. 
Tovrstne študi je so se pojavi le v naši geograf i j i re lat ivno pozno, sprva v okv i ru 
proučevanja t rgovske s t ruk tu re posameznih mestn ih ul ic, vendar tudi ta pr izade-
vanja ne segajo več kot deset let nazaj, torej v obdobje, ko je bi la v amer išk i in 
zahodnoevropsk i geograf i j i že razvita metodolog i ja proučevanja. Vzroke za rela-
t ivno poznejše javl janje smemo iskat i predvsem v smereh razvoja naše geograf i -
je, spec i f ičn ih g ledanj ih na proučevanje omenjene prob lemat ike ter šele potem 
v obsto ječ ih v i r ih in formaci j . 

Pri anal iz i geogra fsk ih e lementov ožjega mestnega predela Ljubl jane ne sme-
mo mimo nekater ih važnih dejstev, brez kater ih bi bi lo razumevanje spec i f ičn ih 
funkc i j sk ih potez oz i roma izrabe uporabnih površ in sila nejasno. Med prvimi je 
predvsem današnja v loga Ljubl jane kot po l i t i čnoupravnega in ku l turnega središča 
Sloveni je z največ j im grav i tac i jsk im zaledjem in največ jo ag lomerac i jo prebival-
stva. V hierarhi j i mest sodi po Vr išer ju v 6. al i republ iško s topnjo; za katero je 
znači lna v isoka koncent rac i ja upravnih funkc i j , sedeži razl ičnih gospodarsk ih or-
ganizaci j , ku l turne ustanove, univerza, boln išnice, razl ična poslovna in neposlovna 
združenja. Stoletna centra lna v loga za večino prostora znot ra j današn j ih meja SR 
Sloveni je je vt isni la d is t r ibuc i j i posameznih skupin dejavnost i in f i z iognomsk i 
s t ruk tur i osrednjega dela svojstven pečat. 

Naslednja znač i lnost je v upravno-pol i t ičn i razporedi tv i mesta na občine, kar 
povzroča fo rmi ran je posameznih »subcentrov« v okv i ru admin is t ra t ivnega središ-
ča ene občine. Vloga kra jevnih skupnost i je pri tem še nejasna (V. Kokole, 1975). 
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Omenjeni moment smo upošteval i v naših anal izah, posebno pri proučevanju, ozi-
roma vrednotenju funkc i jsk ih potez na območ ju prehodov iz centra lnega poslov-
nega prostora na področ je lokaln ih subcent rov obravnavan ih občin. Kasnejši za-
k l jučk i bodo pokazal i , da smo to upravno funkc i jo nekol iko precenjeval i tudi v 
pr imeru Šiške, medtem ko je bežigrajsk i center de jansko že ogransk i del poslov-
nega središča, kar samo krepi njegovo sp lošno vlogo. 

Osrednj i mestni predel je po svojem značaju prostor z najv iš jo koncent rac i jo 
cent ra ln ih funkc i j In ga lahko uprav ičeno imenujemo srce mesta (Murphy R., 
1960). Med cent ra ln imi funkc i jami so v ospredju predvsem t iste, ki imajo poslov-
ni karakter . Je edina lokaci ja v met ropo l i tansk i regij i , ki je re lat ivno lahko doseg-
lj iva za kar največje števi lo l judi (Diamond D., 1960). Kot posebno f iz ično — mor-
fo loško enoto, karakter is t ično po obl ik i zgradb, razporedi tv i ul ic in monumenta l -
nost i okol ja, v katerem se nahaja, ga moramo razl ikovat i od starega mestnega 
jedra (Heinemeyer W., Gastelaars, 1970). Wolfova def in ic i ja temel j i na fukn-
cl j i oskrbe, ki tendira k določeni lokaci j i v prostoru od koder s topa v medsebojn i 
odnos z osta l imi poslovnimi funkc i jami ; pri tem igrajo najvažnejšo v logo poslovni 
centr i kot kompleksne lokaci je z najv iš jo vrednost jo v prostoru. Zanimiva je tudi 
def in ic i ja, da je poslovno središče prostor z najv iš jo soc io -ekonomsko ak t ivnost jo 
v met ropo l i tansk i regij i, š i r ina oz i roma karakter ak t ivnost i pa je odvisna od gos-
tote prebivalstva, od nj ihovega števi la v regij i ter od nj ihove akt ivnost i , ki je eko-
nomsko pogojena (Berry B „ Hor ton F., 1969). 

Ena prvih nalog v okv i ru naših raziskav je bila omej i tev pros torsko — fun-
kc i jsk ih enot, ki se pojavl ja jo na obravnavanem območju . Na vol jo je že precej 
razl ičnih tehnik, med kater imi ima vsaka svojo prednost oz i roma je zasnovana na 
nekem vodi lnem kri ter i ju. Ob iča jno se pri de l imi tac i j i poslovnih središč uporab-
l jajo s ledeči kr i ter i j i ; 

— obseg uporabnih površin za poslovne funkc i je v ver t ika ln i in hor izontaln i sme-
ri. 

— gostota prebivalstva (dneva al i nočna gostota) , 
— promet pešcev, 
— vrednost zemlj išča in zazidanih površin, 
— gostota t rgov in ozi roma izložbenih oken (pr imeren za proučevanje t rgovske 

s t ruk tu re mest) itd. 

Obstaja še cela vrsta d rug ih metod, vendar jih ne gre posebej omenjat i , saj 
povečin i temel j i jo na kva l i ta t ivn ih pokazatel j ih. Med najbol j uporabl j iv imi je meto-
da indeksov, ki sta jo razvi la amer iška geografa Murphy in Vance. Omenjena me-
toda je v določeni prednost i , ker omogoča s pomoč jo matemat ičnega izračuna 
na tančno določ i tev meja poslovnih središč al i lokaln ih cent rov; omogoča tudi 
komparac i jo s podobnimi š tud i jami za druga središča ter razvrst i tev posameznih 
cent rov glede na stopnjo centra lnost i . Zaradi speci f ične s t ruk tu re izrabe mestn ih 
površ in v naših središčih in razpoložl j iv ih podatkov, smo omej i l i poslovno središ-
če ter določi l i s topn jo intenzivnost i izrabe ul ičn ih b lokov za poslovne funkc i je 
s pomoč jo indeksa intenzivnost i izrabe, ki temel j i na razmer ju med obsegom po-
s iovnih površ in in skupno površ ino uporabn ih površ in u l ičn ih blokov. Ul ični blok 
izkazuje poslovni karakter , če je vsaj 5 0 % (indeks 50) uporabn ih površ in v vseh 
nadst rop j ih namenjenih pos lovn im funkc i jam. V pr imeru Bežigrada in Šiške smo 
k poslovnim funkc i jam prištel i : t rgov ine na drobno, uprave razl ičnih gospodarsk ih 
organizaci j , banke, zavarovaln ice, spec ia lne servise, v mestnem središču pa še 
ku l turne in upravno-pol i t ične ustanove; k neposlovnim pa predvsem: šole, stano-
vanja, industr i jo, boln išnice itd. Brez upoštevanja ku l turn ih in upravno-pol i t ičn ih 



ustanov v okv i ru »poslovnih« funkc i j , bi v mestnem središču dobi l i le nekaj ul ič-
nih blokov, ki bi glede na indeks 50 spadal i v pos lovno središče. Vel ika preple-
tenost razl ičnih dejavnost i na re lat ivno majhnem prostoru, kjer se nam ob izrazito 
poslovnih funkc i jah pojavl ja jo tud i ku l turne In pol i t ične ustanove ter druge nepo-
slovne funkc i je , nam je velevala d rugačno opredel i tev oziroma d is t inkc i jo med 
funkc i jami , ki sodi jo v mestno središče in t is t imi , ki se tu pojavl ja jo le poredko-
ma. S tem smo se odmakni l i od opredel i tve amer išk ih geografov, hkrat i pa us-
peli s s is temsko opredel i tv i jo dejavnost i preko indeksa intenzivnost i izrabe izlo-
či t i mestno središče (city, centra ln i poslovni prostor , mestno jedro itd.) od osta l ih 
homogenih mestn ih prostorsk ih enot. 

II. 

Anal iza izrabe s tavbnih površ in v Ljubl jani je zajela mestno središče, del 
Šiške med š išensk im hr ibom na Z in železniško progo na V, na severu do š i -
šenske in Djakovičeve ceste in del Bežigrada med železniško progo na Z in Voj-
kovo ul ico na vzhodu ter na severu do nezazidanih površin, namenjenih bodoči 
mestni hitr i cesti. 

Anal iza izrabe s tavbnih površ in je zajela pr i t l ič ja in nadstropia. Delo je te-
melj i lo na terenskem kar t l ran ju vseh zgradb po posameznih skupinah dejavnost i . 
Uporabl jena je bila sledeča k las i f ikac i ja dejavnost i : 

1. Poslovni prostor i OZD (uprave razl ičnih gospodarsk ih organizaci j , predstavniš-
tva domač ih in tu j ih podjet i j , t rgovina na debelo, razna poslovna združenja), 

2 javne zgradbe in uprava (športne dvorane, ku l turne ustanove, pravosodje, re-
publ iška in javna uprava, razl ični družbeni zavodi, te lekomunikac i je , zdravstve-
ni domovi , boln išnice, šole, vzgojno-varstveni zavodi), 

3. t rgov ina na drobno (posebno trgovine, veletrgovine, veleblagovnice), 
4. banke, zavarovaln ice, 
5. serv isne dejavnost i in obr t (park i r išča v avtohišah, f r izerski saloni, kemične 

čist i ln ice, urarstvo, kro jaštvo, čevl jarstvo itd ), 
6. gost ins tvo in tur izem (restavraci je, bifej i , gost i lne, hotel i , samopost režne re-

stavraci je, kavarne, tur is t ične agenci je, igra ln ice z avtomat i ) , 
7 industr i ja, gradbeniš tvo, enenrget ika, sk ladišča, 
8. s tanovanja. 

Struktura izrabe pritličnih prostorov 

Medtem ko je za mestno središče znači lna izrazita heterogena s t ruk tura 
izrabe stavbnih površin, pa se v mestnih predel ih Šiške in Bežigrada pojavl ja jo 
območ ja s homogeno izrabo. V mestnem sred išču so zastopane vse k a t e g o r i j iz-
rabe stavbnih površin. Opaža se določena koncent rac i ja javnih zgradb in uprave 
v JZ delu (šole, muzeji , opera, drama, galer i je, skupščina, izvršni svet) in S 
(RTV, PTT, pravosodje) delu. V osrednjem delu mestnega središča gre za re lat ivno 
homogen t rgovsk i predel s t rgovsk imi u l icami: vzdolž T i tove ceste, začetek Mik lo-
šičeve, Wol fova, Čopova, Nazor jeva, St r i tar jeva, Mestn i trg. Trgovina na drobno 
je vezana povečin i na starejše zgradbe, prav tako tudi obr t ter razl ične servisne 
dejavnost i . Poslovni, bančni , obr tno-serv isn i in gost insk i prostor i so v mestnem 
središču razpršeni. Središče ni Izrabl jeno le za poslovne dejavnost i , ampak tudi 
za neposlovne. Na to opozar ja jo s tanovan jske površ ine v zahodnem in vzhodnem 
obrob ju mestnega središča. 



V ožjem mestnem predelu Šiške in Bežigrada se heterogena izraba pojav-
lja vzdolž mestnih vpadnic, Celovške in Ti tove ceste, v predelu stare Šiške med Ce-
lovško cesto, Gasi lsko ul ico in gorenjsko železniško progo ter ob prometnejš ih uli-
cah. Še posebno heterogeno je izrabl jena Celovška cesta, k jer prevladujejo po-
slovni prostor i in t rgovine, zato lahko govor imo o pos lovnot rgovsk i Celovški cesti 
Nekol iko manjša heterogenost je vzdolž Ti tove ceste. 

Predeli levo od Celovške ceste prot i š i šenskemu hr ibu in desno prot i želez-
niški progi so pretežno stanovanjsk i . Vmes med s tanovan jsk imi predeli , v mirnej-
šem, manj hrupnem ter č is te jšem oko l ju se pojavl ja jo razpršeno, radia lno od ob-
čine Šiška, javne zgradbe in uprave (osnovne šole, VVZ, zdravstveni dom, bolnica, 
pošta, občina). Popolnoma ločen je homogen predel javnih zgradb (muzej, špor tna 
dvorana) v Tivoli ju. V prostoru med železniškima progama Ljubi jana-Je-
senice in L jub l jana-Kamnik se je po II. svetovni vojni načr tno locirala industr i j -
ska dejavnost : kovinska, e lek t ro tehnična, st ro jna, kemična, p l inarna, top larna ter 
živ i lska industr i ja, ki seže preko železniške proge na območ je Bežigrada in se raz-
teza vzdolž proge In s k rakom sega do mestne vpadnice (Titove ceste). 

Med industr i jsko cono in T i tovo cesto je med nekdaj razpršeno ležečimi pred-
vojn imi v i lami in delavskimi h išami nastal homogen s tanovanjsk i predel. Vzhod-
no od Titove ceste je izraba prestrejša: v južnem delu so locirani razl ični zavodi 
(Meteorološki zavod, Zveza vodi ln ih skupnost i SRS itd ), v osrednjem delu šolsk i 
center, ki se še dogra ju je in v severnem predelu s tanovanjska soseska BS 3, 
vmes ob upadnic i pa so večje površ ine namenjene servisni dejavnost i (avtomobi l -
ski servisi). 

Struktura izrabe nadstropnih prostorov 

Primer java s t ruk ture izrabe pr i t l ič i j in nadstropi j po posameznih de javnost ih 
pokaže vel iko večjo pestrost pri t l ič i j . Zlast i je ta razl ika opazna vzdolž vpadnic , 
nekol iko manj pa v jedru mestnege središča, v poslovnem središču. 

Višja nadstropja so izrabl jena predvsem za s tanovan jsko dejavnost, razen v 
jedru mestnega središča, v katerem se zaradi večje intenzivnost i izrabe prostora 
pojavl ja vel ik delež osta l ih dejavnost i . Koncentrac i ja s tanovanj je obra tno sora-
zmerna s koncent rac i jo poslovnih dejavnost i . Toda v pr imer jav i z nekater imi naj-
več j imi svetovnimi mesti , je v poslovnem središču Ljubl jane še vedno izrabl jenih 
razmeroma dost i nadstropnih prostorov v s tanovanjske namene. Javne upravne 
zgradbe predstavl ja jo v mestnem središču največj i delež od vseh dejavnost i , 
ki segajo v nadstropja. Največja koncent rac i ja je v JZ in SV delu. Prav tako se-
gajo v nadstropja poslovni prostor i . V mestnem središču lahko iz ločimo predele, k jer 
je največ teh površin: Bavarsk i dvor, Konzorci j , preko železnice vzhodno od Ti tove 
ceste, to je v zgradbah, ki so bile zgrajene v zadnj ih petnajs t ih letih. Zaradi spe-
c i f ičnega načina izrabe je delež površ in t rgovine na drobno precej manjši. Trgovina 
na drobno je vezana na izrabo pr i t l ičn ih prostorov z namenom, da pot rošn ikom 
omogoča naj lažj i dostop. V višj ih nadstropj ih se pojavl ja jo le poredkoma, pred-
vsem v pr imeru vel ik ih t rgovsk ih hiš, veleblagovnic. V viš ja nadstropja seže tudi 
gost inska dejavnost (hoteli), ki je skoncent r i rana v jedru mestnega središča. Ra-
zl ične servisne dejavnost i , bifeji, razne restavraci je, tur is t ične agenci je niso ve-
zane na višja nadstropja zaradi posebne narave dela. Pač pa so vezane na nad-
st ropja banke in zavarovaln ice, ki se pojavl ja jo razpršeno po celotnem območ ju 
mestnega središča. 

Z oddal jevanjem od mestnega središča naraste delež s tanovanjsk ih površ in 
in to celo ob vpadnicah ter v star i Šiški, k jer so pr i t l ič ja heterogeno izrabl jena. 



V mestnem predelu Šiške in Bežigrada izraba prostora ne sega v izrazite višine. 
V kol ikor so zgradbe višje, so izrabl jene predvsem za stanovanja. Znači ln i so pre-
hodi iz nižj ih v i lsk ih predelov v predele z nekol iko v iš jo b lokovno gradnjo. Viš ina 
zgradb ni enakomerna, nit i ne kaže neke zakoni tost i . Predvsem je višina s tavb 
odvisna od s tarost i oziroma od načina gradnje, ki je prevladoval v obdobju, v 
katerem je bila posamezna četr t ali s tavba izgrajena. Vzrok pestrost i za Bežigra-
dom je predvsem v razpršeni prvotn i izgradnj i , medtem ko kasnejša gradnja le za-
polnju je obtoječe nezazidane površ ine med nj imi. V Šiški raste indvidualna grad-
nja z oddal jevanjem od centra in od vpadnic. V bližini večj ih komunikac i j so več-
nadstropni s tanovanjsk i objekt i — bloki in stolpnice. Posebnost pa je vsekakor 
ulica Mi lana Majcna, najstarejše jedro Šiške. Vzdolž ulice, takorekoč sredi me-
sta, so se ohrani l i domovi s s ledovi kmečke f iz iognomi je vse do danes. V š išk i se 
stare hiše mešajo s srednje s tar imi in z novimi ter najnovejšimi. Takšna pomeša-
nost pa ji daje značaj nehomogenost i , neizenačenost i in značaj vel ik ih gradbenih 
kontrastov. 

Prav tako tud i javne in upravne zgradbe (šole, boln ica, zdravstveni dom, mu-
zej NOB, špor tna dvorana Tivol i , itd.) izrabl ja jo nadst ropne prostore. Medtem ko 
so vr tc i in šole eno do dvonadst ropni , segajo zgradbe zavodov, obč inske upra-
ve, bolnice, zdravstvenih domov do šestega nadstropja. Kakor v mestnem sre-
dišču, tako se tudi v š išk i in za Bežigradom t rgovska dejavnost pojavl ja v v iš j ih 
nadstropj ih, le v pr imeru specia l iz i ranih trgovin. 

Tovarne v industr i jsk i coni, industr i jsk i objekt i v star i š išk i , kakor tudi in-
dustr i ja na obrob ju mestnega središča (Kartonažna tovarna ob Kotnikovi) segajo 
več inoma do prvega nadstropja, iz jemoma višje (pivovarna, tovarna Lek na Celov-
ški cesti), pr i t l ičn i so le obrat i s spec i f ično tehnologi jo in sk lad iščn i prostor i . 

Struktura izrabe uličnih blokov na območju mesta Ljubljane 

Naslednja stopnja anal ize zbranih podatkov je ugotavl janje s t ruk ture izrabe 
s tavbnih površin po ul ičnih blokih. Ul ični blok je uporabna stavbna površina, ki 
jo omeju je 3 ali več ulic. V manj ob iča jn ih pr imer ih je del meje lahko tudi reka, 
meja parcele ali neko zemlj išče: npr.: š išensk i hrib, železniška proga ipd. Anal iza 
je zajela 53 ul ičnih b lokov v mestnem središču, 149 v predelu Šiške in 128 v pre-
delu Bežigrada. Deleži posameznih kategor i j izrabe so bil i grupi rani v 4 razrede 
in sicer v deležu, ki ga določena kategor i ja zavzema v okv i ru ul ičnega bloka In 
vsaki vrednost i odgovar ja t rak do ločene š i r ine na kart i : 

v rednost od 10 — 3 0 % ustreza 4 mm širok t rak, 
vrednost od 30 — 5 0 % ustreza 8 mm širok t rak, 
vrednost od 50 — 8 0 % ustreza 12 mm širok t rak, 
vrednost od 80 in več ustreza 16 mm ši rok trak. 

Za mestno središče je znači lna heterogenost izrabe s tavbnih površ in v okv i ru 
ul ičnih blokov. Največj i delež površ in obsegajo javne zgradbe in uprava. Ta sku-
pina dejavnost i je v posameznih ul ičnih b lok ih v absolutn i prevladi , še posebno 
v pr imer ih, ko gre za ku l turne ustanove, pravosodje, te lekomunikac i je ter republ iš-
ko upravo. Več inoma so loc i rani v JZ delu mestnega središča, k jer enotno kul-
turno in po l i t i čno-upravno funkc i jo tega predela prekinja le t rgovsko-pos lovni Trg 
revoluci je. Druga izrazitejša koncent rac i ja te dejavnost i je še v osrednjem in vzhod-
nem delu mestnega središča (komunikaci je , pravosodje). V severnem delu je izra-
zi ta koncent rac i ja poslovnih prostorov, k jer na Bavarskem dvoru v posameznih 
u l ičn ih b lok ih doseže celo od 80 do 8 8 % . 



Homogena izraba v mestnem sred išču ¡e vezana na u l ične bloke na obrob-
ju, kjer se pojavl ja jo s tanovanjske površine, medtem ko je za celotno mestno sre-
d išče znači lno prepletanje razl ičnih kategor i j izrabe: t rgovine, gost instva, poslov-
nih prostorov OZD, javnih zgradb, t rgovin, bank. 

Karta izrabe ul ičn ih b lokov pokaže, da razpade predel Spodnje Šiške na ne-
kaj izrazito s t ruk tur i ran ih predelov: prvi tak predel je na začetku Celovške ceste 
na desni strani . V njegovi zelo heterogeni s t ruk tur i prevladuje industr i jska de-

Ljubl jana, osrednj i del — stopnja vrednost i izrabe za poslovne funkc i je glede na 
indeks intenzivnost i izrabe. 

Ljubl jana, cent ra l area — va lue of the use for business func t ions accord ing to 
CBII (Central business intensi ty indeks). 



javnost in doseže v posameznih ul ičnih b lok ih nad 5 0 % vseh uporabn ih povr-
šin. Vzrok namest i tve industr i je v bližini mestnega središča je bi la ve l ikost mesta 
na prehodu v 20. s to le t je in v času pred 1. svetovno vojno, ko si je mesto posta-
vi lo industr i jo v tak ra tnem predmest ju. Kasnejša urbanizaci ja je rob mesta po-
makni la daleč navzven, industr i ja pa se je znašla tako rekoč v sred išču mesta. 
Mnog i industr i jsk i obra t i imajo ob sebi tudi poslovne prostore. Ostale pos lovne 
prostore razložimo z bl ižino mestnega središča in nj ihov delež znaša do 3 0 % . 

Po II. svetovni vojn i je nastal drug i homogeni industr i jsk i predel ( industr i jska 
cona) med obema železniškima progama. V ul ičnih b lok ih na tem območ ju so vse 
površ ine namenjene industr i j i . 

Razmeroma enotno s t ruk tur i ran i so predel i javnih zgradb in uprave. So s icer 
razpršeni po vsem območ ju Spodnje Šiške, vendar lahko opaz imo močnejšo kon-
centrac i jo v Tivol i ju, med Derčevo ul ico in Vodn ikovo cesto (šola, zdrav, dom, 
bolnica, Zavod za duševno pr izadete otroke) ter med če rne tovo ul ico in gorenj-
sko železniško progo (železniška kovinska šola, župnišče, Glasbena šola). Delež 
javnih zgradb je preko 9 0 % vseh uporabn ih površin. Nj ihova, od g lavne ceste 
odmakn jena lokaci ja, je popo lnoma razumlj iva, saj te dejavnost i potrebuje jo mir . 
Izjema je ul ični blok s pošto in občino, ki je zaradi večje dostopnost i ob Celovški 
cesti. 

Nekol iko bolj heterogen predel se razteza med š i šensk im hr ibom in Vodniko-
vo cesto, s prev ladujočo s tanovan jsko funkc i jo . Za Izrabo prostora v š l šk i je 
znač i lno zgoščevanje homogenih s tanovanjsk ih u l ičn ih b lokov proč od g lavnih cest 
in proč od mestnega središča č imbol j prot i obrobju. S tem je povezano zgošče-
vanje nestanovanjsk ih funkc i j : obrt i , pos lovnih prostorov, t rgov in Itd. ob Celov-
ški cest i in bl izu mestnega središča. To je popolnoma razumlj ivo, kaj t i central-
ne funkc i je naj bodo č imbol j dostopne, s tanovanja pa naj nudi jo preb iva lcem mir-
nejše bol j humano okol je. 

Predel Bežigrada lahko na osnovi oprav l jene anal ize izrabe prostora po po-
sameznih ul ičnih blokih razdel imo na več enot: 

1 med železniško progo Ljubl jana — Kamnik in Kamniško oz. Slovenčevo ul ico 
prevladujejo Industr i jske površine. Tu se š i r i Industr i jska cona, ki sega s kra-
kom do Ti tove ceste. Delež industr i jske dejavnost i znaša celo 1 0 0 % , kar po-
meni, da vse s tavbne površ ine zavzemajo industr i jsk i ob jekt i . 

2 Naslednj i predel, ki ga lahko iz ločimo, je obš i ren s tanovan jsk i pas v smer i S-
J med Industr i jsko cono na zahodu in T i tovo cesto. Kar 37 u l ičn ih b lokov ob-
sega le kategor i jo stanovanj , medtem ko v skupno 58 b lok ih znaša delež sta-
novanjske izrabe s tavbnih površ in več kot 8 0 % . 

3. Iz ločimo lahko heterogeni del med Podmi lščakovo, Vodovodno in Samovo ul ico 
do Trga 9. maja, k jer v u l ičn ih blokih zas led imo prostore šol, VVZ, serv isn ih 
dejavnost i in obr t i , večj i delež poslovnih prostorov OZD In indust r i jske dejav-
nosti (Pekarna). 

4. Ob Titovi cesti se pojav l ja jo heterogeni u l ični bloki , v kater ih so zastopane tr-
govine na drobno, industr i ja oz. sk lad iščn i prostor i In javne zgradbe. 
Obsežen pas heterogene izrabe prostora v okv i ru u l ičn ih b lokov se šir i vzhod-
no od Titove do Vojkove ul ice in od Kocbekove na severu do Kržičeve na jugu. 
Tu se v posameznih blokih prepleta jo predvsem javne zgradbe in kategor i ja 
serv isne dejavnost i ter s tanovanjske izrabe. Med Al lendejevo in Dimičevo ul ico 
ul ični bloki obsegajo vel ik delež javnih zgradb ( fakul tete, šole, LUZ, Mednarod-
ni c e n t e r — ) , heterogena izraba se nato nadal ju je južno od Dimičeve ul ice z 
javnimi zgradbami (šole, zavodi) in s tanovanj i . 



Homogena st ruktura se javlja med Dimlčevo in Ptujsko ulico, kjer razl ični za-
vodi predstav l ja jo v izrabi prostora v okvi ru posameznih ul ičnih blokov več kot 
80 % vseh površin. 

5 Severno od omenjenega predela se šir i s tanovanjska soseska BS 3, k jer de-
lež nestanovanjsk ih dejavnost i , ki se povečuje, še ne dosega 1 % vseh dograje-
nih s tavbnih površ in in zato na kart i ni evident i ran. Soseska zato še vedno po-
meni največjo st rn jeno s tanovan jsko površino v anal iz i ranem predelu Bežigra-
da. Z izgradnjo spreml ja joč ih objektov se bo s t ruk tura tudi na tem prostoru 
nedvomno popestr i la. 

Intenzivnost izrabe uličnih blokov na območju mesta Ljubljane 

Intenzivnost izrabe prostora smo na pr imeru Ljubl jane ugotavl ja l i s pomoč jo 
indeksa CBII (Central Business Intensity Index), ki sta ga pri ugotav l jan ju in do-
ločanju meje poslovnega središča (CBD — Central Business Distr ict) uporabi la 
Murphy in Vance. Indeks kaže delež poslovnih površ in glede na vse stavbene 
površ ine v okv i ru ul ičnega bloka. 

Anal iza je pokazala izredno koncet rac i jo poslovnih površ in v mestnem sre-
dišču. Vrednost i le-teh v posameznih u l ičn ih blokih sežejo preko 50, kar pomeni, 
da je več kot 5 0 % stavbnih površ in namenjenih poslovni dejavnost i in ti b loki 
predstav l ja jo poslovno središče mesta Ljubl jane. 

Poslovno središče Ljubl jane leži v izrazit i podolžni smeri, razdal ja med skraj-
n ima točkama na S in J robu znaša 2000 m, na V in Z robu pa 950 m, s težiš-
čem med Marxov im parkom in Trd inovo ulico. Na J sega poslovno središče do 
Gradišča. Prava meja v tem delu mesta je Er javčeva ul ica, Trg osvobodi tve ter 
Ci r i l -Metodov t rg na JV. Na S sega v ozkem pasu do Einspiel ler jeve ulice. Znači l-
nost severnega predela je v koncent rac i j i poslovnih funkc i j v ozkem pasu ob Tito-
vi cesti . Zahodna meja sovpada v g lavnem s Prešernovo cesto. Pi jadejeva ul ica 
predstavl ja v skora j vsem poteku vzhodno mejo poslovnega središča. Ta potek je 
prekin jen le v srednjem delu, kjer zavi je meja prot i V do Resljeve ceste. Izvzeti 
so bil i ul ični bloki z v rednost jo več kot 80 in s icer z namenom, da bi v okv i ru 
pos lovodnega središča izlušči l i predele z abso lu tno najv iš jo koncent rac i jo po-
s lovnih funkc i j , tako imenovanih »hard core« (Murphy, 1960). V Ljubl jani so bil i 
u l ični bloki z indeksom nad 80 le tu in tam v pos lovnem središču. Stopnja inten-
zivnost i izrabe uporabnih površ in za poslovne dejavnost i namreč močno niha od 
enega do drugega bloka, celo v osrednjem delu poslovnega središča. Poleg blo-
kov z indeksom več kot 80 so tud i b lok i z indeksom manj kot 50. Včasih najde-
mo tud i v obrobn ih del ih središča ul ične bloke z indeksom nad 80. To je ver jet-
no do ločena speci f ičnost naših mest, v amer išk ih in nekater ih zahodno evropsk ih 
mest ih so bloki z niž j imi indeksi rad ia lno razporejeni glede na jedro poslovnega 
središča. 

Za Bežigrad in Šiško je znači lna manjša intenzivnost poslovnih površin. Veči-
na u l ičn ih blokov z v iš j imi v rednostmi indeksa se pojavl ja ob upadn icah (Celov-
ška, T i tova cesta) in prometn ih ul icah. Večje števi lo u l ičn ih b lokov z več jo inten-
z ivnost jo izrabe v poslovne namene je v predelu stare Šiške, zaradi večjega de-
leža obr tn ih dejavnost i , t rgovin, gost instva, poslovnih prostorov OZD. Več poslov-
nih površ in je vzdolž Celovške ceste, vendar se zaradi vel ikega deleža stanovanj-
sk ih površin (stanovanja v v iš j ih nadstropj ih) poslovnost zabriše. Podobno je v 
predelu Bežigrada ob Ti tovi cest i , večja intenzivnost se pojavi še ob prometnejš ih 
ul icah: Vojkovi (poslovni prostor i OZD), Podmi lščakov i (sen' isna dejavnost) . Vo-
dovodn i ( t rgovina, gost instvo, poslovni prostor i ) . Višj i indeksi se pojavl ja jo raz-



pršeno v posameznih ul ičnih blokih, kjer ¡e zastopano manjše števi lo dejavnost i in 
zato poslovne dejavnost i obsegajo znaten delež (mehanične delavnice, t rgovine, 
poslovni prostor i) . Predvsem prevladujejo ul ični bloki z nizkim deležem poslovnih 
dejavnost i in indeks ne presega 20. To so predvsem stanovanjsk i predeli, k jer po-
slovne dejavnost i predstav l ja jo t rgov ine z živi l i , servisna dejavnost. Na mestnem 
predelu Šiške in Bežigrada opaz imo precej u l ičn ih b lokov z v rednost jo 0. Gre 
le za s tanovanjsko funkc i jo teh blokov oz. so v nj ih šole, VVZ, bolnice, špor tno-
ku l turne ustanove, industr i ja, kar vse sodi k neposlovnim funkc i jam. 
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Rado Genor io, Andre ja Sajovic, Tat jana Zakotn ik 

METHODOLOGY OF EVALUATION THE EXPLOATATION OF URBAN SPACE 
AT THE EXAMPLE OF LJUBLJANA 

The corepor t represents some of the major results of recent Invest igat ion 
into the func t iona l features of the town centre in L jubl jana and the town regions 
š iška and Bežigrad. The eva luat ion of exp lo i t ing the avai lab le immured spaces 
and the methodology of geograph ic researches of e lements of th is spacia l - func-
t ional uni t wh ich shows the highest concent ra t ion of cent ra l func t ions in the 
town region are especia l ly stressed. 

Whi le ana lys ing geographic e lements of the nar row town region of Ljubl jana 
we must not omi t some impor tant fac ts as fu l l unders tand ing of spec i f ic funct io-
nal features and exp lo i ta t ion of avai lab le immured spaces respect ively wou ld be 
highly indist inct . One of the most impor tant charac ter ic t l cs is the today 's role of 



Ljubl jana of the po l i t i ca l -admin is t ra t ive and cu l tu ra l cent re of Slovenia wh ich has 
the biggest grav i ta t ional h in ter land and the biggest ag lomera t ion of populat ion. 
It takes the s ixth, i.e. republ ic degree of h ierarch ic degree system, a high concen-
t rat ion of admin is t ra t ive funct ions, seats of d i f ferent economic organizat ion, cul-
tural inst i tut ions, universi ty, hospi ta ls, d i f ferent commerc ia l and non-commerc ia l 
unions are s ign i f icant f o r it. 

The admin is t ra t ive-po l i t i ca l a r rangement of the town into separate munic ipa-
lit ies is the fo l lowing feature, wh ich causes that indiv idual subcentres are fo rmed 
wi th in the admin is t ra t ive centre of a munic ipal i ty . 

Ground- f loors as wel l as storeys have been inc luded into the analysis of the 
exp lo i ta t ion of bu i ld ing areas. Act iv i t ies on grounds of all bu i ld ings accord ing to 
indiv idual groups of act iv i t ies was the basis for our work: 

1 — admin is t ra t ive premises of United work organizat ions (admin is t ra t ions of dif-

ferent economic organizat ions representat ives of nat ive and fore ign enter-
prises, wholesale t rade, d i f ferent commerc ia l unions); 

2 — p u b l i c bui ld ings and admin is t ra t ion (sports halls, yu l tu ra l Inst i tut ions, admi-
n is t rat ion of just ice, republ ic and publ ic admin is t ra t ion, d i f ferent socia l esta-
bl ishements, te lecommunicat ions , heal th-serv ice bui ld ings, hospitals, schools , 
educat iona l -pro tec t iona l inst i tu t ions) ; 

3 — r e t a i l t rade (special s tores and magazines); 
4 — banks, insurance companies; 

5 — act iv i t ies of services and t rade (parking places in specia l houses, hairdresser 's 
saloons, dry-c leaner 's shops, c lock-mak ing, ta i lor 's t rade, etx.); 

6 — hotel -keeping and tour ism (restaurants, buf fets, publ ic houses, hotels, sel f-
serv ice restaurants, cafés, tour is t agencies, gambl ing-hel ls) ; 

7 — industry, arch i tec tura l line, energet ics, store houses; 
8 — f l a t s . 

The St ructure of Explo i t ing Ground- f loor Spaces 

Whi le an expl ic i te heterogeneous s t ruc ture of explo i t ing bui ld ing areas is ty-
pical for the urban centre, regions w i th homogeneous exp lo i ta t ion are found in 
the urban regions of š i ška and Bežigrad. There are mainly housing, Industr ia l 
parts and par ts of publ ic bui ld ings and admin is t ra t ion. The heterogeneous exploi -
ta t ion of the nar row urban part of š i ška and Bežigrad is f ound a long the big ave-
nues Celovška and Ti tova, in the o ld part of š i ška and a long busier streets. The 
urban centre is used, not only for commerc ia l act iv i t ies but also for non-com-
mercia l lones. Housing areas on the west and east borders of the urban centre 
remind us of this. 

The St ructure of Explo i t ing Storey Spaces 

By compar ing the s t ruc tu re of exp lo i t ing ground- f loors and stor ies we come to 
the conc lus ion that , accord ing the exp lo i ta t ion of separate act iv i t ies, ground-
f loors are much more var ious than stories. This d i f fe rence is much more evident 
a long the big avenues, whereas it is less evident in the heart of the urban centre 
— in the commerc ia l centre. Higher s toreys are used chief ly for housing act iv i ty , 
except for the heart of the urban centre, where a big share of the remain ing act i -
vi t ies are found because of a b igger intensivi ty of exp lo i t ing space. Though it is 



t rue that the concent ra t ion is in the opposi te propor t ion wi th the concent ra t ion of 
commerc ia l act iv i t ies, there are st i l l comparat ive ly many storey spaces used for 
housing a ims in the commerc ia l centre of Ljubl jana. In the town centre publ ic 
bui ld ings and admin is t ra t ion f rom the biggest share t rade is bound to the explo i -
ta t ion of ground- f loor spaces so that consumers could have the easiest approach; 
in higher storeys it is found rarely, chief ly in big magazines. Because of the spe-
cial nature of work d i f ferent serv ice act iv i t ies, buf fets, restaurants, tour is t agencies 
are not bound to storeys. The fur ther we move out f rom the town centre the big-
ger is the share of housing areas even a long the big avenues and in the o ld par t 
of Šiška were groundf loors are heterogeneously used and storey spaces are a lso 
used by publ ic bui ld ings and admin is t ra t ion and there are even industr ia l objects. 

The St rucure of Explo i t ing Street Block in the Treated Aerea 

The fur ther step in the t reatment of the co l lected data is s ta t ing the s t ruc tu re 
of bu i ld ing aereas wi th in street blocks. A street b lock is an appl icab le bu i ld ing 
aerea l imi ted by three or more streets and, in lees usual examples, a part of th is 
l imit can be a river, rai lway, hil l , etc. The shares of separate categor ies of explo i -
ta t ion were grouped into four classes. A band of a def in i te breadth cor responds 
to each value: 

a 4 mm band cor responds to the value of 10 — 3 0 % 

8 mm 30 — 5 0 % 
12 m m 50 — 8 0 % 
">6 8 0 % and more 

Heterogeneity of the exp lo i ta t ion of bu i ld ing areas w i th in street b locks is 
s ign i f icant for the town centre. This group of act iv i t ies absolutely prevai ls in Indi-
v idual street b locks (especial ly in the south-west and east part of the town centre). 
A concent ra t ion of commercial spaces is more expl ic i t in the northern part of the 
town centre, whereas homogeneous hous ing streets b locks shows that the š i ška 
region d is integrates into a few expl ic i t s t ructur ized regions: 

1 — industr ia l act iv i ty , commerc ia l spaces predominate at the beginning of Ce-
lovška; 

2 — a homogeneous industr ia l region ( industr ia l zone) between the two ra i lway 
l ines; 

3 — a comparat ive ly uni tary s t ructur ized regions of publ ic bui ld ings and admin i -
s t ra t ion wh ich are concent r ica l ly a r ranged around the munic ipa l i ty — the 
centre of š i ška ; 

4 — homogeneous housing areas away f rom main streets and f rom the town centre 
as far to the border as possible. 

The region of Bežigrad can, on the basis of the per formed analys is of 
exp lo i t ing the space wi th in indiv idual b locks, be c lassi f ied into a number of 
units: 

1 — the prevai l ing industr ia l areas between the rai lway l ine Ljubl jana — 
Kamnik and Kamniška and Slovenčeva street respect ively; 

2 — the housing area in the d i rec t ion nor th-south between the industr ia l zone on 
the west and Ti tova road; 



3 — the heterogeneous part among Podmi lščakova, Vodovodna and Samova ul ica 
to the Trg 9. maja (schools, educat iona l -pro tec t iona l inst i tut ions, t rade, com-
mercia l spaces, industry) ; 

4 — the heterogeneous area a long Ti tova road (retai l t rade, industry, publ ic 
bui ld ings); 

5 — the area of publ ic bui ld ings east of Ti tova road to Vojkova street; 
6 — the housing area nor th of the t reated region. 

The Intensity of Explo i t ing Street B locks for Commerc ia l Funct ions w i th in the 

Town of Ljubl jana. 
The intensi ty of exp lo i t ing the space for commerc ia l func t ions at the example 

of L jubl jana was establ ished by means of the index CBII (Central Business Inten-
sity Index), wh ich is based on the re lat ion between the c i rcu i t of commerc ia l , areas 
and the col lect ive area of app l icab le immured areas of street blocks. A street 
b lock shows a commerc ia l charac ter of at least 5 0 % (index 50) of app l icab le sur-
faces in al l storeys are dest ined for commerc ia l funct ions. Retail, admin is t ra t ion 
of d i f ferent economic organizat ions, banks, insur rance companies, specia l ser-
v ices and, in the town centre, also cu l tura l and admin is t ra t ive-po l i t i ca l ins t i tu t ions 
were added to commerc ia l funct ions in the example of Bežigrad and Šiška, and in 
to non-commerc ia l ones vere included: schools, f lats, industry, hospitals, etx. Just 
a few street blocks cou ld be c lassi f ied into the commerc ia l centre w i th regard to 
the index 50 wi thout cons iderat ing cu l tu ra l and admin is t ra t ive-po l i t ica l inst i tu t ions 
w i th in »commercia l« funct ions. The great diversi ty of act iv i t ies on a relat ively smal l 
space where a longside w i th expl ic i t commerc ia l func t ions a lso cul tura l and poli-
t ical inst i tu t ions are found together wi th other non-commerc ia l funct ions de-
manded a d i f ferent def in i t ion of func t ions wh ich belong into the town centre and 
those wh ich only rarely appears there. The commerc ia l centre of Ljubl jana has a 
typ ica l longways di rect ion: on the south, it extends as far as Gradišče, Er javčeva 
street, Trg osvobodi tve, C i r i l -Metodov trg, on the nor th has far as Einspieler jeva 
street, on the west to Prešernova street , and on the to Pi jadejeva street. 

A smal ler intensity of commerc ia l areas is typical for the region of the urban 
part of š i ška and Bežigrad. A b igger share of street b locks wi th higher index 
values can be found a long the avenues (Celovška and Ti tova road) and busy 
streets. Street b locks w i thou t any sur faces used for commerc ia l act iv i t ies (f lats, 
school , etx.) prevail. 


